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Verzeichnis der Genossenschafter

Einwohnergemeinde Guttannen
Einwohnergemeinde Hasliberg
Einwohnergemeinde Innertkirchen
Einwohnergemeinde Meiringen
Gemischte Gemeinde Schattenhalb
Thomas Blatter Stiftung Meiringen

Verwaltung

Prasident Stephan Schild, Geschéaftsfuhrer, Innertkirchen/Andwil TG
Vizeprasident Werner Rufibach, Zimmermeister, Guttannen

Sekretar Heinz Witschi, dipl. Betriebsékonom HWV/FH, Meiringen
Mitglied Beat Luthi, stv Geschéaftsfuhrer, Meiringen
Revisionsstelle Anderegg Treuhand AG, Meiringen
Grundeigentum

Die Genossenschaft ist Eigentiimerin folgender Liegenschaften

a) Parzelle Nr. 1355 von Meiringen, im Halte von 4707 m2 Land, inkl. Werkstatt und Einstellraum
Nr. 9 B und 9A sowie Teil von Gebadude Nr. 7 an der Spitalstrasse

b) Parzelle Nr. 2826 von Meiringen, im Halte von 2326 m2 Land, mit Geb&ude Nr. 7 an der
Spitalstrasse, letzteres umfassend im Altbau vier 4 %2 Wohnungen und ein Atelier sowie im Anbau
Raumlichkeiten fur Wohngruppen, alle Lokalitaten genutzt von der Stiftung Sunneschyn Meiringen

c) Parzelle Nr. 2832 von Meiringen, im Halte von 35643 m2 Land, mit Gebaude Nr. 3, 3a und 5 an
der Spitalstrasse, umfassend

1 Arztpraxis
13 1-Zimmerwohnungen
11 2-Zimmerwohnungen

5 3 %-Zimmerwohnungen

3 4 Y»-Zimmerwohnungen
Garagegebaude mit 8 Garagen

d) Parzelle Nr. 2856 von Meiringen, im Halte von 2893 m2 Land, mit Scheune Nr. 56 A an der
Eisenbolgenstrasse

e) Parzelle Nr. 310 von Hasliberg, Halgenfluh, im Halte von 17°315 m2 Land, mit Scheune Nr. 942

f) Parzelle Nr. 1551 von Hasliberg, Halgenfluh/Buhl, im Halte von 29‘006 m2 Land, mit Scheune
Nr. 943



Generalversammliung

An der ordentlichen Generalversammlung vom 03. Juni 2024 waren vier von sechs Genossenschaf-
tern vertreten.

Die Generalversammlung behandelte die statutarischen Geschafte und genehmigte Jahresbericht und
Jahresrechnung 2023. Zur Verfugung der Generalversammlung standen der Ergebnisvortrag per 01.
Januar 2023 von CHF 1'604'505.79 und der Reingewinn 2023 von CHF 62'494.10, total also

CHF 1'666'999.89. Alle teilnehmenden Genossenschafter stimmten zu, eine «Spezialreserve Beitrag
Spielplatz» von CHF 100'000.— zu bilden und den Betrag von CHF 1'566'999.89 auf neue Rechnung
vorzutragen. Den Verwaltungsorganen wurde Entlastung erteilt.

Die Anderegg Treuhand AG, Meiringen, wurde fiir das Rechnungsjahr 2024 als Revisionsstelle ge-
wahlt.

Der Prasident orientierte tiber die Notwendigkeit der vorgesehenen Sanierung von Parkplatz und
Garagen stidlich des Gebaudes Spitalstrasse 3 mit geschatzten Kosten von ca. CHF 73'000.--. Unklar
war die evt. Ueberbauung des Nachbargrundstiicks «Zumbrunnmatte» mit einer geplanten Zufahrt
tber unseren Parkplatz. Ferner informierte Herr Stephan Schild tiber die Renovation der Arztpraxis fur
Geburtshilfe und Gynakologie mit Kosten von ca. CHF 73'000.--. Schliesslich wird die Erneuerung der
Allgemeinbeleuchtung samt Elektroinstallationen in den Geb&uden Spitalstrasse 3 und 7 erforderlich.

Unsere Genossenschaft — ehemals die Wohnbaugenossenschaft Spitalpersonal Oberhasli — wurde
am 30. Oktober 1973 durch die damals sechs Hasli-Gemeinden, den Verein Altersheim Oberhasli und
das Bezirksspital Oberhasli gegriindet. Die Situation Anfang der 1970iger Jahre und die seitherigen
vielfaltigen Veranderungen préagten auch unsere Gesellschaft. Es war daher angezeigt, auf die ver-
gangenen 50 Jahre zuriickzublicken und die Ausgangslage und die wichtigen Entwicklungen und Er-
eignisse schriftlich festzuhalten. Anlésslich der Versammlung wurde den Teilnehmenden die kleine
vom Sekretar erarbeitete Genossenschaftsgeschichte abgegeben. Weiteren mit der Genossenschaft
verbundenen Institutionen und Personen wurde die Chronik zugestellt.

Verwaltung und Tatigkeit
Allgemeines
Die aktuelle Genossenschaftsstrategie besteht aus dem Bestreben

o die Objekte dauernd und vollstandig bei moderaten Preisen zu vermieten
e einen guten Gebaudeunterhalt zu gewahrleisten

e die Unterhaltsaufwendungen aus der laufenden Rechnung zu finanzieren
o das Fremdkapital schrittweise abzubauen.

Das Areal der Liegenschaft Spitalstrasse 3 sowie neu ab 2025 auch der Liegenschaft Spitalstrasse 7
(ohne den fiir einen evt. Spielplatz der Einwohnergemeinde Meiringen reservierten Landstreifen)
befinden sich in der Wohnzone. Die tibrigen Grundstiicke in Meiringen sind der Zone fur 6ffentliche
Nutzung (Z6N) zugeordnet, was eine Nutzung fir private Zwecke faktisch ausschliesst.

Aktuelle Fragen, wie die Erneuerung von Wohnungen, Erschliessungsfragen eines grossen Nachbars-
grundstiicks sowie die angestrebte Umzonung des Areals ,Altes Altersheim® von der Zone far offent-
liche Nutzung in die Wohnzone fihrten erneut zu einer erheblichen Beanspruchung der Mitglieder der
Verwaltung.



Regelmassig besprochen wurde die kinftige Zusammensetzung der Verwaltung. Der langjahrige
Sekretar, seit 1991 in dieser Funktion tatig, wird sich altershalber nach Ende der laufenden Amts-
periode im Friihjahr 2026 nicht mehr zur Wiederwahl stellen. Nach verschiedenen Abklérungen und
Gesprachen wird die Verwaltung der Generalversammlung 2025 einen Vorschlag fur die Nachfolge
unterbreiten kénnen. Dabei wird vorgesehen, dass zur Einarbeitung und schrittweisen Uebernahme
der Funktion des Sekretars und damit auch des Finanzverantwortlichen, ein weiteres Mitglied der
Verwaltung fiir die Dauer eines Jahres gewahlt und dann im Frithjahr 2026 fur eine volle Amtsperiode
von vier Jahren wiedergewahlt wird. Die Verwaltung wird damit ab Frihjahr 2026 wie bisher aus vier
Personen bestehen.

Gebiaude Spitalstrasse 3

Im Zusammenhang mit Mieterwechseln ergab sich der Bedarf nach verschiedenen Erneuerungsmass-
nahmen.

Durchgefuihrt wurde die Gesamterneuerung der 4 ¥-Zimmer-Wohnung Nr. 6, was mit Kosten von
CHF 77'454.45 verbunden war.

Renoviert wurde die Wohnung Nr. 30 (Studio) und gleichzeitig mit neuem Mobiliar ausgestattet. Es
entstanden Kosten von zusammen CHF 8'987.--.

Erneuert wurde ferner die Wohnung Nr. 26 (Studio) mit Kosten von CHF 12'080.85.
Die Reinigung und der Service am Luftungssystem war mit Kosten von CHF 4'558.— verbunden.

Behoben wurde eine Reihe von kleineren Problemen, wie Ersatz und Neueinbau von Kiichenappara-
ten, Malerarbeiten, Ersatz der Entsorgungs-Container, Reparatur des Secomaten, etc.

Nach der zehnjahrigen Mietdauer unterbreitete Frau Dr. Simone Freiburghaus, Facharztin far
Gynékologie und Geburtshilfe FMH, verschiedene Umgestaltungs- und Renovationswiinsche in der
Arztpraxis. Herr Ernst Théni, Bauleitung, Meiringen, erarbeitete ein entsprechendes Projekt, welches
im Sommer 2024 umgesetzt wurde mit Kosten von CHF 69'920.25. Bei der Arztpraxis handelt es sich
um zwei zusammengelegte Wohnungen. Die Erneuerung erfolgte so, dass die Raumlichkeiten bei
einer eventuellen spateren Aufgabe der Arztpraxis mit Ergéanzung der Apparate ohne weiteres
wiederum als Wohnungen genutzt werden kénnten.

Fur die ins Alter gekommene Treppenhausbeleuchtung war kein Ersatzmaterial mehr verfugbar, d.h.
bei Ausfall der Beleuchtung ware eine rasche Problembehebung nicht mehr méglich gewesen. Die
Verwaltung beschloss daher eine Gesamterneuerung mit geschatzten Kosten von CHF 18'000.—
(inkl. Anteil Spitalstrasse 7).

Weiterhin pendent war das von Herrn Ernst Thoni, Bauleitung, Meiringen, erarbeitete Projekt zur
Sanierung des Parkplatzes und der Garagen auf der Stdseite des Geb&udes Spitalstrasse 3. In der
Minimal-Variante ist mit Kosten von ca. CHF 73'000.— zu rechnen. Aufgrund der unsicheren Situation
betreffend die Zufahrt zur Ueberbauung «Zumbrunnmatte» wurde mit der Umsetzung zugewartet.

Im Jahresbericht 2023 berichteten wir ausfuhrlich Uber die Absicht der Buieler & Partner AG, Immo-
bilien-Entwickler, Urdorf, das Nachbargrundstiick «Zumbrunnmatte» zu tberbauen. Hiefur war eine
Zufahrt zur Einstellhalle tber den siidlichen Teil unseres Parkplatzes vorgesehen. Im Verlaufe des
Sommers 2024 zeigte sich, dass das grosse Projekt von dieser Firma nicht realisiert werden kann. Die
Verwaltung wurde im Spéatherbst dartber informiert, dass sich mit dem Vorhaben neu die MIMMO



Construction GmbH, Meiringen, befasst. Es ist davon auszugehen, dass Verhandlungen mit der neuen
Bauherrschaft im kommenden Jahr stattfinden werden.

Gebaude Spitalstrasse 7

a) Umzonung des Areals des ehemaligen Altersheims
Die beabsichtigte Umzonung und der gewahlte Lésungsansatz sind in den Berichten tber die Ge-
schaftsjahre 2021 und 2023 detailliert beschrieben.

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung genehmigte die von der Gemeindeversammlung von
Meiringen am 4. Dezember 2023 beschlossenen Aenderungen des Baureglements und des Zonen-
plans. Die Aenderungen traten am Tag nach der Publikation im Anzeiger Oberhasli, d.h. am 18.
Januar 2025. in Kraft.

Die Aenderung betrifft die Parzelle Nr. 1355 und einen Teil der Parzelle Nr. 2826 von Meiringen mit
einer Flache von total 5'380 m2, bisher in der Zone fur 6ffentliche Nutzung. In der neuen Situation sind
3'038 m2 der Zone W3, 712 m2 der Zone W2 und 1'630 m2 der Zone fur &ffentliche Nutzung mit der
Zweckbestimmung der Errichtung eines Quartierspielplatzes zugeordnet.

Die Verwaltung nahm mit Genugtuung vom Abschluss des mehrjahrigen Verfahrens Kenntnis. Sie
dankt den Behérden der Einwohnergemeinde Meiringen fur die wertvolle Unterstitzung in diesem
aufwendigen und langwierigen Prozess. Damit ist gewahrleistet, dass die Raumlichkeiten im Gebaude
Spitalstrasse 7 bei einer eventuellen kiinftigen Nutzungséanderung auch fur private Zwecke verwendet
werden kénnen.

b) Verlegung der Bushaltestelle fiir das Gesundheitszentrum mit Verlegung des Heli-
Landeplatzes

Ueber dieses Vorhaben haben wir im Vorjahr berichtet. Das vom Regierungsstatthalteramt Interlaken-

Oberhasli durchgefiihrte aufwendige Bewilligungsverfahren mit Einsprachen fiihrte nicht zum Erfolg,

und es wurde schliesslich der Bauabschlag verfiigt. Damit kann dieses Vorhaben der Einwohnerge-

meinde Meiringen, in Zusammenarbeit mit der Spitéler fmi AG, nicht umgesetzt werden.

c) Mietverhiltnis mit der Stiftung Sunneschyn Meiringen
Wie beim Gebaude Nr. 3 erfolgte im Berichtsjahr eine Erneuerung der Allgemeinbeleuchtung sowie
die Reinigung der Luftung.

Ferner bedurfen die sanitaren Einrichtungen und die Bodenbelage in den Nasszellen des Anbaus Ost
der Erneuerung. Die nétigen Abklarungen wurden eingeleitet; die Ausfihrung ist far 2025 vorgesehen.

Die Gebaudeversicherung Bern beanstandete verschiedene Sicherheitsméngel im Gebaude Nr. 7.
Diese betreffen vor allem das Sicherheitsmanagement der Mieterin.

d) Verschiedenes

Bei Starkregen musste wiederholt eindringendes Wasser ins Untergeschoss festgestellt werden, und
zwar von der Nordseite des ehemaligen Altersheims und der Westseite des Anbaus her. Zudem ist
der Rasenplatz nérdlich des Altbaus h&ufig nass. Das Problem konnte noch nicht abschliessend
behoben werden. Per Frithjahr 2025 wird ein Sanierungsangebot einer Spezialfirma erwartet.



Eine alte Birke beim Vorplatz/Zugang war hohl und es bestand Gefahrenpotential. Der Baum musste
gefallt werden.

Scheune Eisenbolgenstrasse 56 a

Die Scheune wird von der Stiftung Sunneschyn Meiringen als Geissenstall genutzt. Der untere Teil der
Ost- und Nordfassaden befanden sich in einem schlechten Zustand. Fur die nétige Zimmermanns-
arbeit wurde eine Ausgabe von max. CHF 4'000.— bewilligt.

Grundstiicke Hasliberg/Halgenfluh

Die rechtliche Ausgangslage fir eine Geb&ude-Umnutzung nach Annahme der Zweitwohnungsinitia-
tive und des neuen Raumplanungsgesetzes ist nicht einfach. Die erwartete Lockerung von Gesetzes-
Bestimmungen in dem Sinne, dass bestehende Gebaude ausserhalb der Bauzone einfacher saniert,
umgenutzt und massvoll erweitert werden kénnen, fand leider (noch) nicht statt. Die Situation wird
regelmdassig neu beurteilt.

Der vorgesehene Ersatz der Elektro-Hochspannungsleitung in die Zentralschweiz wird auch unsere
Grundstiicke auf Halgenfluh betreffen. Details dazu sind bisher nicht bekannt.

Der Eigentiimer eines Ferienhauses wiinscht die Sanierung des sich in schlechtem Zustand befind-
lichen Zufahrtsweges. Die nétige Ausbesserung bedingt die Durchfiihrung eines Baubewilligungsver-
fahrens, wofur seitens der Einwohnergemeinde Hasliberg beim Amt fur Gemeinden und Raumordnung
des Kantons Bern eine Voranfrage eingereicht wurde; eine Antwort stand Ende 2024 aus. Eine
Kostenbeteiligung unserer Genossenschaft ist fraglich. Die Verwaltung leitete dartiber hinaus eine
Grundsatzdiskussion betreffend die Zukunft dieser Liegenschaften ein.

Finanzielles
Der Mietertrag und die Ubrigen Ertrage liegen im Rahmen des Vorjahres.

Samtliche Kosten fir die hievor beschriebenen baulichen Massnahmen wurden direkt der Erfolgs-
rechnung belastet und damit vollstandig abgeschrieben. Der Aufwand fur Immobilienunterhalt belauft
sich auf CHF 243'475.60.

Die steuerlich zulassigen Abschreibungen wurden vorgenommen (CHF 101'692.--). Dabei ist anzu-
merken, dass der steuerlich zulassige Abschreibungssatz anlésslich der Buchprufung der Steuer-
verwaltung des Kantons Bern vom 27. August 2024 von bisher 4 % auf neu 3 % p.a. reduziert wurde.

Ende 2023 erfolgte eine Amortisation der Hypotheken um CHF 300'000.--, was zu einer Verminderung
des Zinsaufwandes im Berichtsjahr fuhrte.

Nach Riuckerstattungen fur die Jahre 2021 und 2023 belauft sich der Aufwand fur direkte Steuern im
Jahr 2024 auf CHF 5'855.--.

Damit wird ein Gewinn von CHF 76'433.09 ausgewiesen. Dies bei einem Gesamtbetriebsertrag von
CHF 599'427.25.



Die ausgewiesenen eigenen Mittel erhohen sich damit per Ende 2024 auf CHF 2'146'808.78.
Das langfristige Fremdkapital betragt wie zu Jahresbeginn CHF 1,9 Mio.

Auf Verlangen der Revisionsstelle wurde im Frihjahr eine Liquiditétsplanung fir das Jahr 2024 erar-
beitet. Diese wird jahrlich im Sinne einer rollenden Planung tberarbeitet.

Die Genossenschaft verfiigt tiber verhaltnisméssig hohe liquide Mittel. Dies auch im Hinblick auf die
Ende 2025 fallige Amortisation der Hypothekardarlehen von CHF 400'000.--. Die Sorgfaltspflicht ge-
bietet, diese Mittel auf mehrere Bankinstitute zu verteilen. Daher wurde zusétzlich zur BBO Bank
Brienz Oberhasli AG und der Raiffeisenbank Haslital-Brienz eine Bankbeziehung mit der Berner
Kantonalbank AG eingegangen.

Meiringen, 26. Marz 2025

Genossenschaft Spitalstrasse Meiringen
Namens der Verwaltung

tephan Schild, Prasident Heinz Witschi, Sekretar



